Erganzungssatzung Konigsfeld, OT Haide

Begrundung zur Erganzungssatzung

Notwendigkeit des Erlasses einer Erganzungssatzung

Eine Gemeinde kann entsprechend § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB durch Satzung
festlegen, wie die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortsteile verlaufen. Sinn
und Zweck der Satzung gemal §

34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB ist es im Wesentlichen, fur kinftige
Baugenehmigungsverfahren Streitigkeiten Gber die Zugehdrigkeit eines
Baugrundstucks zum Innen- oder zum Aufienbereich

auszuschliel3en. Diese Grenzziehung ist, wie die Rechtsprechung zeigt, in der Praxis
mit zahlreichen Zweifelsfragen belastet.

Der Gesetzgeber gibt den Gemeinden mit der Satzungsbefugnis nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 BauGB ein Instrument an die Hand, solche Zweifelsfragen vorab
normativ auszuraumen und dadurch das einzelne Baugenehmigungsverfahren vom
Streit Uber die Zugehdrigkeit des Baugrundstiicks zum Innenbereich zu entlasten.

Im Ortsteil Haide der Gemeinde Konigsfeld gab es in jlingster Zeit Antrage zur
Errichtung von Einfamilienhausern und damit Klarungsbedarf hinsichtlich der
Abgrenzung des Innenbereichs zum AulRenbereich. Um die vorhandenen
Unklarheiten zu beseitigen und um Rechtssicherheit zu bewirken, ist die Abgrenzung
des "im Zusammenhang bebauten Ortsteils" notwendig. Durch Erlass einer
Erganzungssatzung sollen daher Zweifelsfragen Uber die Zugehdrigkeit der
Baugrundstiicke zum Innenbereich vorab normativ ausgeraumt werden.

Unter einem Ortsteil ist ein Bebauungskomplex zu verstehen, der nach der Zahl der
vorhandenen Bauten ein gewisses Gewicht besitzt und Ausdruck einer organischen
Siedlungsstruktur ist. MaRgeblich fur das Vorliegen eines
Bebauungszusammenhanges ist, inwieweit eine aufeinander folgende Bebauung
trotz etwa vorhandener Baulicken den Eindruck der Geschlossenheit und
Zusammengehorigkeit aufweist. Dies bedarf einer Wertung und Bewertung der
konkreten Gegebenheiten des jeweiligen Einzelfalls.

Verfahrensablauf und Inkrafttreten der Ergdnzungssatzung

Gemal § 34 Abs. 6 BauGB ist die Erganzungssatzung von den verfahrensmafRigen
Anforderungen des BauGB, wie der Offentlichkeitsbeteiligung, der
Behordenbeteiligung und der Beteiligung sonstiger Trager offentlicher Belange,
freigestellt. Ein planerischer Gestaltungsspielraum fir die Grenzziehung

zwischen Innenbereich und Aulienbereich steht der Gemeinde nicht zu, deshalb
findet auch das Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) keine Anwendung.
Dementsprechend ist die Erganzungssatzung fur den Ortsteil "Haide“ durch den
Gemeinderat der Gemeinde Konigsfeld als Satzung zu beschliel3en.



Geltungsbereich

Das Gebiet der Erganzungssatzung fur den Ortsteil "Haide" hat eine GroéRRe von ca.
3,7 ha.

Die Grenzen flir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaf den im
beigefugten Lageplan ersichtlichen Darstellungen

festgelegt und sind Bestandteil der Satzung.

Haide ist ein Ortsteil der Gemeinde Kdnigsfeld im Nordwesten des Landkreises
Mittelsachsen. Konigsfeld liegt nordwestlich von Chemnitz (ca. 48 km) zwischen
Rochlitz (ca. 6 km) und Geithain (ca. 8 km).

Die Ersterwahnung erfolgte im 11. Jahrhundert, es befand sich ein Einzelgut mit 4
Hauslerwohnungen dort. 1618 wurde das Vorwerk durch Familie vom Ende errichtet.
Die Weiler Haide ist somit aus einer Neubauernsiedlung um das Gestut/Schloss
hervorgegangen. Vor 1875 erfolgte die Eingemeindung zur Gemeinde Konigsfeld.
1900 wurde das Gestit aufgeldst. 1950 nach der Bodenreform entstanden 5 neue
Neubauernstalle, Vorwerk wurde zu Wohnzwecken umgebaut. 1992 — 1994 wurde
das Vorwerk restauriert. In den nachfolgenden Jahren entstanden weitere
Einfamilienhauser. Es hat sich eine bauliche Entwicklung gezeigt, die einen
Bebauungszusammenhang vermittelt.

Durch den Ortsteil Haide fuhrt die Radroute Kohren-Rochlitzer-Land.

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft der Gro3en Kreisstadt
Rochlitz mit den Gemeinden Koénigsfeld, Seelitz und Zettlitz vom Februar 2009, 1.
Anderung ist seit dem 12.03.2009 mit rechtskraftig.

Inhalt der Erganzungssatzung

Fir die Frage, ob ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil vorliegt, kommt es
grundsatzlich auf die tatsachlich vorhandene Bebauung an. Wie eng die
Aufeinanderfolge von Baulichkeiten sein muss, um sich noch als
zusammenhangende Bebauung darzustellen, ist nicht nach geografisch-
mathematischen Malistdben, sondern auf Grund einer umfassenden Bewertung des
im Einzelfall vorliegenden konkreten Sachverhalts zu entscheiden. Die Grenzziehung
zwischen Innenbereich und Aulienbereich erfolgt daher nach einer umfassenden
Bewertung der vorliegenden konkreten ortlichen Situation.

Es sind die Bereiche dem Innenbereich zugehorig, die den Eindruck der
Geschlossenheit und Zusammengehorigkeit aufweisen. Dem Innenbereich zugehorig
und somit Teil des im Zusammenhang bebauten Ortsteils sind die durch Wohn- und
gewerbliche Bebauung gepragten Bereiche des Ortsteils einschliel3lich der
zugeharigen Nebengebaude sowie die gewerblich genutzten
Landwirtschaftsgebaude, die einen optischen und tatsachlichen Zusammenhang
bilden.

Zuldssigkeit von Vorhaben (§ 2 der Ergdnzungssatzung)

Innerhalb der festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die Gberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung




einfugt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben und das Ortsbild darf nicht
beeintrachtigt werden.

Weitere Folgewirkungen

Der Erlass von Erganzungssatzungen entfaltet eine Bindungswirkung gegenuber
offentlichen Planungstragern. Die Baugenehmigungsbehorde ist an die Festlegung
der Grenzen gebunden, dies gilt auch fir das gemeindliche Einvernehmen nach § 36
Abs. 2 BauGB. Des Weiteren ist die Abgrenzung des "im

Zusammenhang bebauten Ortsteils" bedeutsam - flr naturschutzrechtliche
Eingriffsregelungen im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren, da diese im
Innenbereich nicht erforderlich sind.
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