Planteil A (Planzeichenerklarung) Planteil B (Textliche Festsetzungen) Verfahrensvermerke

| Zeichnerische Festsetzungen 1. Der Stadtrat der Stadt Rochlitz hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am ..................... die Aufstellung des
| Planungsrechtliche Festsetzungen Bebauungsplanes Nr. 14 "Am Weinberg" als Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gemaR § 13b i.V.m. § 13a BauGB beschlossen und am ......................
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 3 und 10 BauNVO) 6ffentlich bekannt gemacht.
WR reines Wohngebiet 1.1 GemaR § 3 BauNVO ist ein reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Rochlitz, den .................
— 1.2 Auf den Flachen des reinen Wohngebiets sind Wohngebaude und Nutzungen gemaR § 3 Abs. 2 BauNVO zulassig. DehneOberburgermelster
2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, §§ 18-20 BauNVO) 5> Der Stadtrat hat 28.03.2018 den Entwurf des Beb | Nr. 14 "Am Weinbera" als Beb lan d
; . . Der Stadtrat hat am 28.03. en Entwurf des Bebauungsplanes Nr. m Weinberg" als Bebauungsplan der
0.25 max. zulassige Grundflachenzahl 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB, §§ 16-20 BauNVO) Innenentwicklung unter Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gemaR § 13b i.V.m. § 13a
’ : BauGB mit Begriind billigt und zur Ausl bestimmt.
21 zulassige Grundflache und Grundfiachenzahl (§§ 16, 17 und 19 BauNVO) au’sB mit Segrundung gebifig und zur Ausiegung bestimm
TH7m maximal zulassige Traufhohe (talseitig bzw. bergseitig) Im reinen Wohngebiet ist die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,25 festgesetzt. Die fur die Ermittlung der Grundflache
mafgebende Flache ist die Flache des Baugrundstiicks. Rochlitz, den .................
3. Bauweise, Uberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 2.2 Héhe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO) Dehne, Biirgermeister
Die maximal zulassige Traufhdhe (als Maf zwischen der Oberkante des anstehenden Geldandes und dem DurchstoRpunkt
Baugrenze der verlle.mgerten GebaudeaulRenwand durch file Oberkante"der Dgchhaut? ist gerrlafs Planeinschrieb talseitig auf 7,0 m upd 3. Die von der Planung beriihrten Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange und die benachbarten Gemeinden sind gemaR § 4
bergseitig auf 4,0 m festgesetzt. Als mafgebliche Bezugshohe wird die mittlere Hohe der Oberkante der das Baugrundstiick Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom 06.04.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
o offene Bauweise erschlieBenden Verkehrsflache festgesetzt, gemessen an den Eckpunkten der anliegenden Grenze des Baugrundstiicks. Die
das Baugrundstiick erschlieRende Verkehrsflache ist die Verkehrsflache, von der aus das Grundstlick seine befahrbare, )
rechtlich gesicherte Zufahrt erhéit. Rochlitz, den ................
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) e e
Dehne, Birgermeister
StraRenverkehrsflache 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 Abs. 2 und 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)
4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 "Am Weinberg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
3.1 Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) Festsetzungen (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 10.05.2018 bis 11.06.2018 (einschl.) in der
5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zul3ssig. Stadtverwaltung Rochlitz, Markt 1, 09306 Rochlitz wahrend der Dienststunden offentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
Fliche fiir Versorgungsanlagen 3.2 iiberbaubare Grundstiicksflédche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) ;gl;gggl;etl.cht werden koénnen, durch Verdffentlichung im Rochlitzer Anzeiger am 03.05.2018 rechtzeitig ortsiiblich bekannt
Die Uberbaubare Grundstiickflache ist gemaR Planeinschrieb durch die Festsetzung einer Baugrenze bestimmt. Ein Vortreten
O Trafostation von einzelnen Gebaudeteilen ist zulédssig.
Rochlitz, den .................
6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) 4.  Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Dehne, Blrgermeister
0,25
TH 7m | TH 4m o geplante unterirdische Versorgungsleitung 4.1 Zur Erschliefung der Grundstlcke sind 6ffentliche StraBenverkehrsflachen gemal Planzeichnung festgesetzt. 5. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher
(talseitig) | (bergseitig) qu 93 Belange in seiner Sitzung am 28.08.2018 geprift und die Abwagung durchgefiihrt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
A o sSw Schmutzwasser
5.  Ver-und Entsorgungsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 bis 14 BauGB) Rochlitz, den .................
RW RegenWaSSer ....................................

5.1  Zur Versorgung des Plangebiets mit elektrischem Strom ist eine Flache fiir einen Transformator gemaf Planzeichnung Dehne, Blrgermeister

™ Trinkwasser festgesetzt. 6. Der Stadtrat der Stadt Rochlitz hat am 25.09.2018 den iiberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 "Am Weinberg"
mit Begrindung gebilligt und zur erneuten Auslegung bestimmt.

GAS Gasleitung
6. Leitungsrechte (§g ABs. 1 Nr. 21 BauGB) ROChlitZ, den ................. LRI RPN PSP SPOIP e
Elt Elektrizitat Dehne, Blrgermeister
Tel Telek 6.1 Die Flache L1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH zu belasten. 7. Die von der Planung beriihrten Behdérden und Trager offentlicher Belange und die benachbarten Gemeinden sind gemag §
e elekom 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs, 2 BauGB mit dem Schreiben vom 26.09.2018 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
6.2 Die Flache L2 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Schneider MMD GmbH & Co. KG zu belasten. worden.
Breitband
6.3 Die Flache L3 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des Zweckverband Kommunale Wasserversorgung/Abwaserentsorgung Rochlitz, den .................. e e
BEL StraRenbeleuchtung "Mittleres Erzgebirgsvorland" Hainichen zu belasten. Dehne, Biirgermeister
8. Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 "Am Weinberg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
. o L textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 08.10.2018 bis 12.11.2018 (einschl.) in der
7. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 7. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) Stadtverwaltung Rochlitz, Markt 1, 09306 Rochlitz wahrend der Dienststunden erneut dffentlich ausgelegen. Die erneute
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen von jedermann schriftlich oder zur
offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung "Spielplatz" 71 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden Flachen als private Griinflichen festgesetzt. Es sind heimische und Niederschrift vorgebracht werden koénnen, durch Veréffentlichung im Rochlitzer Anzeiger am 27.09.2018 rechtzeitig
standortgerechte Geholze (gemaR Pflanzliste) zu verwenden. ortstiblich bek_@nnt gemacht. Es__ wurde ggméf& § 4a Abs. 3 Satz2 BauGB auch darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen
nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden sollen.
private Griinflache 7.2  GemaR Planeinschrieb ist eine Flache als ffentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" festgesetzt. ROGHIZ. dEn
= o Dehne, Blurgermeister
8. Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16)

8. Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b)
m Flache fir die Regelung des Wasserabflusses (Stauraumkanal) 9. Der Stadtrat hat die wahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger

8.1 Gemal Planeinschrieb ist eine Flache fur die Regelung des Wasserabflusses (Stauraumkanal) zur zentralen Rickhaltung von sowie die Stellungnahmen der Trager Gffentlicher Belange in seiner Sltzung am 27.11.2018 geprift und die Abwagung
. . . . N A S durchgefiihrt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Niederschlagswasser im gesamten Plangebiet und anschlieRender Einleitung in die Kanalisation festgesetzt.

I 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pfelge und zur Entwicklung von Natur und ROCHIEZ. QN oo
M | M Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Dehne, Biirgermeister
%66666600G 9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
° ° Umgrenzung von Flachen mit Bindung flir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) 10. Der Bebauungsplan Nr. 14 "Am Weinberg" als Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Einbeziehung von
26000000009 AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gemaR § 13b i.V.m. § 13a BauGB, bestehend aus Planzeichnung

(Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und der Begriindung, wurde gemaR § 10 Abs. 1 BauGB am 27.11.2018 vom

9.1 Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf den einzelnen Grundstiicken zuriickzuhalten und gedrosselt (11/s) Stadtrat als Satzung beschlossen.

in das o6ffentliche Kanalnetz einzuleiten. Dazu ist mit dem Nachweis auf gesicherte Erschliefung (im Rahmen der

9. Sonstige Planzeichen Bauanzeige) der Stadt Rochlitz ein vom Zweckverband Kommunale Wasserversorgung/Abwasserentsorgung Mittleres
Erzgebirgsvorland (ZWA) bzw. dessen Rechtsnachfolder bestatigtes Entwasserungskonzept vorzulegen. Die dezentrale 11. Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit wird bestatigt.
e Riickhalteanlage ist projektmaRig auszufiihren und durch den ZWA und die Stadt Rochlitz abnehmen zu lassen.
mit Leitungsrechten zu belastende Flachen 3
SR 9.2 GemaR Planeinschrieb ist eine Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Dobeln, den ... e

Landratsamt Landkreis Mittelsachsen
Vermessungsamt

dabei sind die Vorgaben zu Grenzabstanden fur Pflanzen nach dem Sachsischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

WR] 0,25 -
TH 7m| TH 4m N\
(talseitig) | (bergseitig)

o\ © 203,78 N\

X

I . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

12. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr.14 "Am Weinberg" als Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Einbeziehung von

Art der Grundflachenzahl/ Pflanzliste: Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea Schlehe Prunus spinosa Auflenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gemaB § 13b i.V.m. § 13a BauGB, bestehend aus der Planzeichnung

baulichen Grundflache Gruppe Hunds-Rosen Rosa canina agg. Ohr-Weide Salix aurita vom 27.11.2018 und den textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung, wird hiermit ausgefertigt.

Nutzung Grau-Weide Salix cinerea Purpur-Weide Salix purpurea

max. zuldssige | max. zulassige Mandel-Weide Salix triandra Korb-Weide Salix viminalis

I TraufhGhe Traufhéhe Erlauterung der Nutzungsschablone Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus Hasel Corylus avellana Rochlitz, den ..................

b Artengruppe WeilRdorn Crataegus agg. Européisches Pfaffenhitchen Euonymus europaea | e

Bauweise Faulbaum Frangula alnus Gewohnliche Traubenkirsche Prunus padus Dehne, Burgermeister

Wild-Birne, Holz-Birne Pyrus pyraster Purgier-Kreuzdorn Rhamnus cathartica

Sal-Weide Salix caprea Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Spitz-Ahorn Acer platanoides Feld-Ahorn Acer campestre 13. Dle Satzung des Bebauungsplanes Nr.14 "Am Weinberg" als Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Einbeziehung von
10,0 m BemaRung in m Hainbuche Carpinus betulus Vogel-Kirsche Prunus avium AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gemaR § 13b i.V.m. § 13a BauGB sowie die Stelle, bei der der Plan

/ 7 Bruch-Weide Salix fragilis Lorbeer-Weide Salix pentandra wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden

Hohe Weide Salix x rubens Eberesche Sorbus aucuparia durch die Veroffentlichung im Rochlitzer Anzeiger am 01.12.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Sand-Birke Betula pendula In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln

Rotbuche Fagus sylvatica Trauben-Eiche Quercus petraea der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von

] Planunterlagen gem. § 1 Abs. 2 PlanZVO 90 und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter Stiel-Eiche Quercus robur Silber-Weide Salix alba Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Winter-Linde Tilia cordata Sommer-Linde Tilia platyphyllos Die Satzung ist am 02.12.2018 in Kraft getreten.

273 Flurstiicksnummer Berg-Ulme Ulmus glabra Flatter-Ulme Ulmus laevis

8 Feld Ulme Umimus minor

& 202,71
X

WR]0,25
TH 7m|TH 4m

talseiti iti
(talsei |gc|)) (bergseitig) 200,64

ED X

Rochlitz, den .................

—— Flurstliicksgrenze )
9.3 VarB1 Bauzeitenregelung L

Gebaude Bestand (Kataster) beginnen. Andernfalls ist vorher eine artenschutzrechtliche Begehung durch eine Fachperson mit anschlieRender .
artenschutzrechtlicher Freigabe erforderlich. Kommt man bei der artenschutzrechtlichen Begehung zu dem Ergebnis, dass A L

sich Bruthabitate von Vogeln im bebaubaren Bereich bzw. der unmittelbaren Umgebung befinden, dann ist mit dem
Baubeginn bis zum Ausfliegen der Jungvdgel bzw. dem Verlassen der Niststatte zu warten.

- Die Bauarbeiten zur ErschlieRung sind moglichst auRerhalb der Hauptbrutzeiten der Végel (1.Marz bis 31. August) zu

Sauberg

7777777 mogliche kunftige Flurstiicksteilung

aeS

ROCHLITZ

Die Arbeiten sind zur Vermeidung baubedingter Stérungen von geschiitzten, ddmmerungs- und nachtaktiven Tierarten \

Trinkwasserleitung Bestand (Abbruch)
(Fledermause) auf die Tageszeit von Sonnenauf- bis Sonnenuntergang zu begrenzen. \

_ Elektrische Leitung der MITNETZ Strom Bestand (Abbruch)
9.4 VaFg2 Begrenzung von Schall-, Schadstoff- und Lichtemissionen \

Standort Mast Oberleitungen (Abbruch) Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen von seltenen, gefédhrdeten und geschitzten Tierarten sind
ausschlieBlich Maschinen und Fahrzeuge, die den Anforderungen der 32. BImSchV genlgen und mit dem \

Leitungen der Schneider Antennenanlagen (unterirdisch) RAL-Umweltzeichen 53 (RAL-UZ 53) ausgestattet sind, einzusetzen. \

Leitungen der Telekom (unterirdisch)

I Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen et

e . Leitungen der Telekom (oberirdisch) -

1. Denkmalpflegerische Belange oberhalb des Bodenniveaus sind nicht unmittelbar betroffen. Es wird auf die Meldepflicht beim
Bdschung, Einschnitt Auftreten von Bodenfunden entsprechend § 20 SachsDSchG verwiesen. Beim Auffinden von bearbeiteten Steinen oder

Hoélzern, Keramik, Ofenkacheln, Knochen, Miinzen u.a. ist unverzuglich die Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen. Die

Fundorte sind zwischenzeitlich vor Beschadigung zu schiitzen.

¢

N ROSEIETAT

Fragzeitzentrim,

X 191,76 Beim etwaigen Auffinden von Steinmalen (Meilensteine, Steinkreuze, Grenzsteine etc.) in der Landschaft in der Umgebung I0SSWITZ

der Baustelle ist die Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Mittelsachsen unverziiglich zu benachrichtigen. Die Objekte sind
an ihrem Fundort fotographisch zu dokumentieren, anschlieend zu sichern und nach dem Abschluss der MalRnahmen an e
einem durch die Behorde festzulegenden Ort wieder aufzustellen. =

SchleBave

| ZASSNITZ

/) Schlol3= shon

Das Gebiet befindet sich zum Teil innerhalb des archaologischen Kulturdenkmales fir neolithische, bronzezeitliche, Ubersichtsplan
frihslawische und frihmittelalterliche Siedlungsspuren [D-72690-07], das nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des MaRstab 1 : 15.000
Denkmalschutzes ist. alssta : .

Vor Beginn von Bodeneingriffen um Rahmen von ErschlieRungs- und Bauarbeiten missen durch das Landratsamt fur
Archaologie Sachsen im von Bautatigkeit betroffenen Areal archaologische Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende
Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Auftraggeber
Stadt Rochlitz
Markt 1
09306 Rochlitz

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehdérde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren '
x187,75 186.45 will, von der bekannt oder den Umsténden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

’ Der Vorhabentrager wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt (§ 14, Abs. 3 SachsDSchG).
/186,
s Z

Bebauungsplan "Am Weinberg'
gemal § 13b BauGB

187,01
/

=

30 186,08 Der zeitliche"und fin?nzie!le Rahmen.der Ausgrabur?g sowie das \(orgehen werden in einer zwischen Vorhabentrager und fon (0 37 37) 7830 fax (0 37 37) 783 166
186,23 | Landesamt fiir Archaologie abzuschlieRenden Vereinbarung verbindlich festgehalten.

156,84 oe o
%52/ 186,26 oUro.knoblich Sat
309 ) 186.11 m 2. Der potenziellen Bauherrschaft wird empfohlen, eine standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausgerichtete I —— | ANDSCHHA AITERTEN da Zung
Baugrunduntersuchung nach EC 7 bzw. DIN 4020 fir eine kostensichere Planung durchzufiihren. Diese kann mit einer Zur Mulde 25 _ Duplikat _

Karteng ru nd Iagen Versickerungsuntersuchung kombiniert werden. 04838 Zschepplin

fon (0 34 23) 7 58 60-0 fax (0 34 23) 7 58 60-59

Verfasser

Sollten dafiir geologische Erkundungsbohrungen angelegt werden, sind diese vor Bohrbeginn beim Geologischen Dienst,
Katasterdaten (ALK; Stand 10/201 7), i | | | | Abteilung Geologie des LFULG anzumelden und die Bohrergebnisse nach Bohrende an diese zu {ibergeben (vgl. § 4,5 17-142 Kno/Geh 1:500 satzung
zur Verfugung gestellt durch das 0 5 10 15 20 50 m Lagerstattengesetz). Ab sofort steht in Sachsen fiir die Erfassung und Ubermittiung von Bohranzeigen nach Bearbeter Matstab i Plotdat ) 1

. . Lagerstattengesetz eine Internetanwendung zur elektronischen Bohranzeige unter ELBA.Sax bzw. h 19.0 x30.6 27.11.2018
Vermessungsamt Landkreis Mittelsachsen www.bohranzeige.sachsen.de zur Verfiigung. Ge ’ o
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